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"Transformace Domova Cernovice - Lidmar, p.o." - uzavieni smlouvy o budouci kupni
smlouvé v k. 0. a obci Luka nad Jihlavou

pro: jednani rady kraje €. 22/2024 dne 18. 6. 2024 pocet stran: 2
zpracoval: J. KoSmider, E. Kominkova pocet pfiloh: 5
pfedklada: Z. Berka, V. Svarcova

Shrnuti:

Subjekt: Kraj Vysocina jako budouci kupujici, VHST Development s.r.o. jako budouci prodavajici.
Predmét: uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé. Koupé pozemku pro vystavbu objekti v
rémci akce "Transformace Domova Cernovice - Lidmari".

Realizace: doporucCeni zastupitelstvu kraje rozhodnout uzavrit smlouvu o budouci kupni smlouve.

Kvantifikace: 4 pozemky o celkové vymére 2 186 n?, cena: 4 290 K&/m? (vé. DPH), cena celkem:
9 377 940 K¢.

Davod: koupé pozemku pro pripravovanou vystavbu 2 rodinnych bezbariérovych domki pro
klienty Domova Cernovice - Lidmari, p.o.

Popis problému:

Predkladany material FeSi Uplatné nabyti nemovitych véci - pozemku v k. U. Luka nad Jihlavou, v
ramci procesu transformace Domova Cernovice — Lidmari, p. o., pro vystavbu dvou rodinnych
bezbariérovych domki (zastavénost cca 300 m2, 2 — 3 parkovaci stani na pozemku pro piitomné
zameéstnance na sméné a pro sluzebni vozidlo).

V jednom objektu bude poskytovana socialni sluzba domov pro osoby se zdravotnim postizenim
(DOZP) pro 6 osob, jedna se pobytovou socialni sluzbu, kde se predpoklada 24 hodinova
pfitomnost odborného personalu, muze se jednat o klienty upoutané na lGzko, nebo invalidni
vozik. V druhém objektu bude poskytovana socialni sluzba chranéné bydleni (CHB) pro 6 osob
rozdélena minimalné na 2 samostatné domacnosti, ktera je ur€ena pro klienty, ktefi maji vy3si
schopnosti sebeobsluhy, personal je pfitomny podle potfeby klientl, no¢ni provoz zajisti personal
z vedlejSiho objektu. Objekty funguji jako bé&zné domacnosti, klienti si sami nebo spole¢né s
personalem nakupuji, hospodafi, vafi si, uklizi, pe€uji v ramci moznosti o diim a zahradu, mira
péce se odrazi od miry a druhu zdravotniho postizeni.

Objekty jsou dispozi¢né usporadany jako bézny rodinny dim (obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem, komora, jednoltzkové pokoje, koupelny, technicka mistnost a ,pracovna“ pro personal).
Kolem objektlu je upravena zahrada s pergolou a zahradnim domkem. Néktefi klienti mohou i
bézné dochazet do podporovaného zaméstnani, néktefi pfes den navstévuji denni stacionar nebo
socialné terapeutické dilny, které jsou dostupné v misté nebo nejblizSim okoli.

Viastni realizace vystavby se predpoklada v letech 2025 - 2028. Uvedené objekty budou
vybudovany na 4 stavebnich pozemcich: pozemek par. & 274/363 o vymére 524 m2, pozemek
par. €. 274/364 o vymére 539 m2, pozemek par. &. 274/370 o vymeére 587 m2 a pozemek par. &.
274/371 o vyméfe 536 m?2, vée v k. U. a obci Luka nad Jihlavou. Z diivodu malé rozlohy
stavebnich pozemku a regulativ obce z hlediska miry zastavitelnosti pozemkl v dané lokalité pod
nazvem Vyhledy Luka je tfeba sloucit pro vystavbu jednoho objektu dva sousedici stavebni
pozemky.

Vlastnikem uvedenych pozemkau je spole€nost VHST Development s.r.o., se sidlem Koufimského
2532, 393 01 Pelhiimov, ICO: 13955535. V soudasnosti probiha rezervace pozemkd, proto je nyni
nezbytné uzavfit smlouvu o budouci kupni smlouvé. Soucasny vlastnik planuje do roku 2025
dokoncit inzenyrské sité, tzn. k hranici pozemku budou pfivedeny pfipojky vodovodu, kanalizace i
elektfiny, dokonCené vefejné osvétleni i komunikace. Poté bude moci dojit k uzavieni kupni
smlouvy.

Dle znaleckého posudku vyhotoveného Milosem Simkem dne 5. 6. 2024 pro Odbor socialnich

1/2



véci byla za tyto pozemky stanovena cena zji§téna (dle ocerovaci vyhlasky) ve vysi 927,67
K&/m?2 a cena v misté a ¢ase obvykla ve vysi 3.500 K&/m? bez DPH. Kupni cena je stanovena ve
vysi 4.290 K&/m? (v&. DPH). Transformace Domova Cernovice - Lidmaii, p. o. bude realizovana v
ramci IROP 2021 - 2027, kde je nakup nemovitosti zpusobilym vydajem projektu ve vySi ceny
obvyklé, stanovené znaleckym posudkem. Rozdil mezi cenou obvyklou a kupni cenou je
nezpusobilym vydajem projektu a bude hrazen z rozpoétu Kraje Vysoc&ina. Rozdil mezi kupni
cenou a cenou v misté a ¢ase obvyklou navyenou o DPH (cca 4.235 K&/n#) &ini v tomto pfipadé
rozdil 55 K&/m?. Pfed samotnym uzavienim kupni smlouvy v8ak dojde k aktualizaci znaleckého
posudku, u kterého se pfedpoklada navySeni ceny obvyklé s ohledem stale rostouci cenu
nemovitosti. Vlastni realizace vystavby se pfedpoklada v letech 2025 - 2027. Odbor majetkovy
feSi nabyti vySe uvedenych nemovitych véci ve spolupraci s odborem socialnich véci.

Navrh Feseni, zdtivodnéni:

Navrh usneseni pfedpoklada doporudit zastupitelstvu kraje rozhodnout uzavfit smlouvu o budouci
kupni smlouvé na pozemky par. &. 274/363 o vyméfe 524 m2, par. &. 274/364 o vyméfe 539 m?,
par. €. 274/370 o vymére 587 m2, par. &. 274/371 o vymeére 536 m2, vée v k. U. a obci Luka nad
Jihlavou, mezi spole¢nosti VHST Development s.ro., se sidlem Koufimského 2532, 393 01
Pelhtimov, ICO: 13955535, jako budoucim prodavajicim a Krajem Vysoéina jako budoucim
kupuijicim za cenu 4 290 K&/m? (v&. DPH).

Po dokoné&eni inzenyrskych siti (provede budouci prodavajici) dojde, v pfipadé schvaleni projektu,
k uzavfeni vlastni kupni smlouvy.

Stanoviska:

Odbor socialnich véci:

Odbor socialnich véci nema pfipominky k pfedloZzenému materialu. Pfedmétné pozemky budou
vyuzity pro vystavbu komunitnich doméacnosti v ramci procesu transformace Domova Cernovice-
Lidman, pfispévkové organizace. Vybér lokalit je FfeSen ve spolupraci s vedenim pfispévkové
organizace a odborem majetkovym.

Navrh usneseni:

Rada kraje
doporucuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout uzavfit smlouvu o budouci kupni smlouvé na pozemky par. €.
274/363 o vyméfe 524 m2, par. &. 274/364 o vyméfe 539 m2, par. &. 274/370 o vyméie 587 m2,

par. €. 274/371 o vyméie 536 m2, vée v k. U. a obci Luka nad Jihlavou, mezi spole€nosti VHST
Development s.r.o., se sidlem Koufimského 2532, 393 01 Pelhfimov, ICO: 13955535, jako

budoucim prodavajicim a Krajem Vysoéina jako budoucim kupujicim za cenu 4 290 K&/m? (v&.
DPH).

odpovédnost: Odbor majetkovy
termin: 25. 6. 2024

Souvisejici materialy: ZK-04-2021-58
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https://samosprava.kr-vysocina.cz/material/detail/ZK-04-2021-58

