RK-27-2024-47

ZruSeni usneseni 0235/04/2024/ZK - uzavieni kupni smlouvy (nabyti pozemku v k. 0. a obci
Luka nad Jihlavou v ramci "Transformace Domova Cernovice - Lidman, p.o.")

pro: jednani rady kraje €. 27/2024 dne 3. 9. 2024 pocet stran: 3
zpracoval: J. KoSmider, R. Sykora pocet pfiloh: 5
pfedklada: Z. Berka, V. Svarcova

Shrnuti:

Subjekt: Kraj Vysocina jako kupujici, VHST Development s.r.o. jako prodavajici.

Predmét: zruseni usneseni z divodu neakceptace podminek smlouvy o budouci kupni smlouvé
ohledné uhrady kupni ceny. Uzavieni kupni smlouvy - nabyti pozemku pro vystavbu objekti v
rémci "Transformace Domova Cernovice - Lidmari".

Realizace: doporucit zastupitelstvu kraje rozhodnout uzavfit kupni smlouvu a zru$it usneseni
0235/04/2024/ZK.

Kvantifikace: 4 pozemky o celkové vymére 2 186 m?, cena: 4 290 K&/m? (vé. DPH), cena celkem:
9 377 940 K&. Cena dle posudku 4 235 K&/n¥ (véetné DPH), rozdil mezi kupni cenou a cenou v

misté a éase obvyklou ¢ini 55 K&/m? (véetné DPH), tj celkem 120.230 K&.
Davod: koupe pozemku pro pripravovanou vystavbu 2 rodinnych bezbariérovych domkd pro
klienty Domova Cernovice - Lidmari, p.o.

Popis problému:

Predkladany material feSi zruSeni usneseni 0235/04/2024/ZK z duvodu neakceptace podminek
smlouvy o smlouvé budouci kupni tykajici se rezimu uhrady kupni ceny a dale v souvislosti s tim
feSi nové uzavreni kupni smlouvy - Uplatné nabyti pozemkl v k. U. Luka nad Jihlavou, v ramci
procesu transformace Domova Cernovice — Lidman, p. o., pro vystavbu dvou rodinnych
bezbariérovych domku.

VySe uvedenym usnesenim schvalilo zastupitelstvo kraje uzavieni smlouvy o budouci kupni
smlouvé, kterou byl smluvné zajistén zavazek budouciho prodeje pozemkl Kraji Vysocina.
V pribéhu vyjednavani podminek smlouvy nedoSlo k akceptaci pozadavku spole¢nosti VHST
Development s.r.o. thrady 50 % kupni ceny ihned po uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé
s tim, Ze by uhrada zbyvajici ¢asti kupni ceny byla dale realizovana po uzavieni samotné kupni
smlouvy. Tento postup by byl pro kraj znacné rizikovy (v pfipadé nedokonc&eni projektu zasitovani
pozemkUl - neuskute¢néni samotné koupé&, omezené navratnosti finan¢nich prostrfedkl v pfipadé
insolvence spole¢nosti apod.) a neodpovidal by téZ zavedené smluvni praxi v obdobnych
pfipadech.

Vzhledem k vySe uvedenému, a k trvajicimu zajmu obou stran prodej pozemklu k ucelu
transformace uskutecnit, bylo se spole¢nosti VHST Development s.r.o. dohodnuto, Ze by byla
uzaviena rovnou kupni smlouva na pfedmétné pozemky s tim, Ze po jejim uzavfeni by kraj uhradil
spole¢nosti pozadovanych 50 % kupni ceny. Zbyvajici uhrada kupni ceny by byla realizovana az
po dokonceni inZzenyrskych siti. Timto postupem by tak byla minimalizovana rizika spojena s
Uhradou ¢asti kupni ceny pfed uzavienim kupni smlouvy a pfipadné ztraty jiz zaplacenych
finanénich prostredka.

Koupé se tyka pozemk( v k. U. Luka nad Jihlavou, v ramci procesu transformace Domova
Cernovice — Lidman, p. o., pro vystavbu dvou rodinnych bezbariérovych domkl (zastavénost cca
300 m2, 2 — 3 parkovaci stani na pozemku pro pfitomné zaméstnance na sméné a pro sluzebni
vozidlo).

V jednom objektu bude poskytovana socialni sluzba domov pro osoby se zdravotnim postizenim
(DOZP) pro 6 osob, jedna se pobytovou socialni sluzbu, kde se pfedpoklada 24 hodinova
pfitomnost odborného personalu, muze se jednat o klienty upoutané na lGzko, nebo invalidni
vozik. V druhém objektu bude poskytovana socialni sluzba chranéné bydleni (CHB) pro 6 osob
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rozdélena minimalné na 2 samostatné domacnosti, ktera je ur€ena pro klienty, ktefi maji vyssi
schopnosti sebeobsluhy, personal je pfitomny podle potfeby klientl, noéni provoz zajisti personal
z vedlejSiho objektu. Objekty funguji jako bé&Zzné domacnosti, klienti si sami nebo spole¢né
s personalem nakupuji, hospodafri, vafi si, uklizi, pe€uji v ramci moznosti o diim a zahradu, mira
péce se odrazi od miry a druhu zdravotniho postizeni.

Objekty jsou dispozi¢né usporadany jako bézny rodinny dim (obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem, komora, jednolizkové pokoje, koupelny, technicka mistnost a ,pracovna“ pro personal).
Kolem objektl je upravena zahrada s pergolou a zahradnim domkem. Né&ktefi klienti mohou
i béZzné dochazet do podporovaného zaméstnani, néktefi pfes den navstévuji denni stacionar
nebo socialné terapeutické dilny, které jsou dostupné v misté nebo nejblizSim okoli.

Vlastni realizace vystavby se predpoklada v letech 2025 - 2028. Uvedené objekty budou
vybudovany na 4 stavebnich pozemcich: pozemek par. & 274/363 o vymére 524 m2, pozemek
par. €. 274/364 o vymére 539 m2, pozemek par. €. 274/370 o vymére 587 m2 a pozemek par.
&. 274/371 o vyméfe 536 m?, vée v k. U. a obci Luka nad Jihlavou. Z diivodu malé rozlohy
stavebnich pozemku a regulativ obce z hlediska miry zastavitelnosti pozemkl v dané lokalité pod
nazvem Vyhledy Luka je tfeba sloucit pro vystavbu jednoho objektu dva sousedici stavebni
pozemky.

Vlastnikem uvedenych pozemkau je spole€nost VHST Development s.r.o., se sidlem Koufimského
2532, 393 01 Pelhfimov, ICO: 13955535. Soudéasny vlastnik planuje do roku 2025 dokongit
inzenyrské sité, tzn. k hranici pozemku budou pfivedeny pfipojky vodovodu, kanalizace i elektfiny,
dokoncené verejné osvétleni i komunikace.

Dle znaleckého posudku vyhotoveného Milosem Simkem dne 5. 6. 2024 pro Odbor socialnich
véci byla za tyto pozemky stanovena cena zjiSténa (dle ocefiovaci vyhlasky) ve vysSi
927,67 K&m? a cena v misté a Gase obvykla ve vysi 3.500 K&/m? bez DPH, tj. 4.235 K&/n?.
Kupni cena je stanovena ve vysi 4.290 K&/m? (v&. DPH). Transformace Domova Cernovice -
Lidman, p. o. bude realizovana v ramci IROP 2021 - 2027, kde je nakup nemovitosti zpusobilym
vydajem projektu ve vysi ceny obvyklé, stanovené znaleckym posudkem. Rozdil mezi cenou
obvyklou a kupni cenou ¢ini v tomto pfipadé 55 K&/m2, tj celkem 120.230 K¢&. Pfed podanim
zadosti o dotaci v prubéhu roku 2025 bude aktualizovan znalecky posudek s tim, Zze v dobé
aktualizace se da predpokladat navySeni ceny obvyklé dle znaleckého posudku. Viastni realizace
vystavby se pfedpoklada v letech 2025 - 2027. Odbor majetkovy feSi nabyti vySe uvedenych
nemovitych véci ve spolupraci s odborem socialnich véci.

Navrh Feseni, zdtivodnéni:

Navrh usneseni pfedpoklada doporudit zastupitelstvu kraje rozhodnout uzavfit kupni smlouvu na
pozemky par. &. 274/363 o vyméfe 524 m2, par. &. 274/364 o vyméFe 539 m2, par. &. 274/370
0 vyméfe 587 m2, par. &. 274/371 o vyméfe 536 m2, vée v k. U. a obci Luka nad Jihlavou, mezi
spole¢nosti VHST Development s.r.o., se sidlem Koufimského 2532, 393 01 Pelhfimoy,
ICO: 13955535, jako prodavajicim a Krajem Vysodina jako kupujicim za cenu 4 290 K&/n?
vé. DPH).

E(upni ce)na bude hrazena ve dvou splatkach a to 50 % kupni ceny po uzavieni kupni smlouvy
a 50 % kupni ceny po dokonceni inzenyrskych siti (provede prodavajici).

Navrh usneseni dale predpoklada doporudit zastupitelstvu kraje rozhodnout zruSit usneseni
0235/04/2024/ZK z diivodl vySe uvedenych.

Stanoviska predbézné ridici kontroly:

Prikazce operace (Odbor socialnich véci):

Jako prikazce operace v ramci pfedbézné Fidici kontroly pfed vznikem zavazku jsem u
pfipravované operace provéfil(a) soulad s ustanovenim § 13 odst. 2 vyhlasky €. 416/2004 Sb.
Spravce rozpoctu (Odbor ekonomicky):

Jako spravce rozpoltu v ramci predbézné fFidici kontroly pfed vznikem zavazku jsem u
pfipravované operace provéril(a) soulad s ustanovenim § 13 odst. 4 az 10 vyhlasky ¢. 416/2004
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Sb.
Stanoviska:

Stanoviska nebyla vyZzadana.

Navrh usneseni:

Rada kraje
doporucuje
zastupitelstvu kraje rozhodnout:

e zruSit usneseni 0235/04/2024/ZK;

e uzavfit kupni smlouvu na pozemky par. ¢. 274/363 o vymére 524 m2, par. & 274/364
0 vyméfe 539 m2, par. &. 274/370 o vyméie 587 m2, par. &. 274/371 o vymére 536 m2, vie
v k. U. a obci Luka nad Jihlavou, mezi spolecnosti VHST Development s.r.o., se sidlem
Koufimského 2532, 393 01 Pelhfimov, ICO: 13955535, jako prodavajicim a Krajem

Vysodina jako kupujicim za cenu 4 290 K&/m? (v&. DPH).

odpovédnost: Odbor majetkovy
termin: 10. 9. 2024

Souvisejici materialy: ZK-04-2024-83 , ZK-04-2021-58
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https://samosprava.kr-vysocina.cz/material/detail/ZK-04-2024-83
https://samosprava.kr-vysocina.cz/material/detail/ZK-04-2021-58

