ZK-07-2018-02

Prodej hmotnych nemovitych véci v k. u. Dankovice a k. . Snézné na Moravé

pro: jednani zastupitelstva kraje €. 07/2018 dne 6. 11. 2018 pocet stran: 3
zpracoval: Z. Kadlec, P. Kolar, K. Kotrba, P. Tulis pocet pfiloh: 3
predklada: M. Kukla

Popis problému:

Jedna se o prodej nemovitych véci arealu byvalého Sanatoria Buchtliv kopec v k. U. Dankovice
a v k. U. Snézné na Morave.

Zastupitelstvu Kraje Vysocina byl na 6. jednani konané dne 9. 10. 2018 pfedloZen material ZK-06-
2018-03 s nazvem Prodej nemovitych véci v k. 0. Darkovice a k. U. Snézné na Moravé. Material
obsahoval udaje o nemovitém majetku ve vlastnictvi kraje tvofici areal byvalého Sanatoria
Buchtiv kopec, historii dosavadnich kroku pfi vyhlaSovanych zamérech prodeje a popis vysledku
zatim posledniho vyhlaSeného vybérového fizeni na zajemce o koupi a nasledné podanych
nabidek. Material byl pfed jednanim zastupitelstva kraje upraven do podoby materialu ZK-06-
2018-03upr1. Material obsahuje Uplny a chronologicky rfazeny vyvoj a pfilohy materialu obsahuji
vSechny doklady a podklady v€etné podanych nabidek, zapisu z jednani a korespondenci se
zajemci.

Zastupitelstvo kraje usnesenim 0655/06/2018/ZK ze dne 9. 10. 2018 rozhodlo zruSit vybérové
fizeni na prodej nemovitych véci v k. u. Darnkovice a k. U. SnéZné na Moravé vyhlaSené
usnesenim ¢&. 1330/20/2018/RK a deklarovalo, Ze o predloZzenych nabidkach rozhodne
6. 11.2018.

Shrnuti:

e Existuji dvé zavazné nabidky (jednostranné podepsané kupni smlouvy) podané mimo
zruSené vybérové Fizeni

o Kupuijici spole¢nost Bantiko s.r.o., kupni cena 30 500 000 K&, uhrada kupni ceny ve ¢tyfech
splatkach

1. splatka ve vysi 5 000 000 K¢, uhrazena dne 10. 9. 2018

2. splatka ve vysi 5 000 000 K¢ v terminu do 31. 12. 2018

3. splatka ve vysi 7 000 000 K¢ v terminu do 30. 6. 2019

4. splatka ve vysi 13 500 000 K¢ v terminu do 31. 12. 2019

Zajisténi ve vysi 5 300 000 K¢ (5 000 000 K& uhrazena 1. splatka + 300 000 K¢ slozena
jistina bude zapoctena na uhradu 4. splatky), sloZzeno na uctu kraje.

o Kupujici spole¢nost INVESTATE Gama s.r.o., kupni cena 25 000 000 K¢&. Zajidténi ve vysi
25 000 000 K¢ jako zaloha na uhradu kupni ceny, sloZzeno na uctu kraje.

e Podle ustanoveni § 36, pism. a) zakona €. 129/2000 Sb. o krajich ve znéni pozdéjSich
predpisli je zastupitelstvu kraje m. j. vyhrazeno rozhodovani o pfevodu hmotnych
nemovitych véci s vyjimkou inZenyrskych siti a pozemnich komunikaci. Z&mér kraje prodat
hmotnou nemovitou véc musi byt v souladu s ustanovenim § 18, odst (1) téhoz zakona pfed
rozhodnutim zastupitelstva kraje zvefejnén na ufedni desce, aby se k nému mohli zajemci
vyjadfit a predlozit své nabidky. Zvefejnéno bylo 18. 7. 2018, sejmuto 20. 8. 2018. Zakon
nevylu€uje predloZeni nabidek kdykoliv pfed rozhodnutim samospravného organu. Dle
zakona €. 129/2000 Sb. o krajich ve znéni pozdéjSich predpisq, je-li organum kraje podan
navrh, pfipominka ¢i podnét (rozuména i nabidka na odkup nabizené nemovitosti), organy
kraje jsou povinny je vyfidit, jde-li o pusobnost zastupitelstva, nejdéle do 90 dnu.

e Podle ustanoveni § 18, odst. (2) zakona ¢. 129/2000 Sb. o krajich ve znéni pozdéjSich

predpisli se pfi Uplatném prevodu majetku cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera je
v daném misté a ¢ase obvykla, pfi¢emz odchylka od ceny obvyklé musi byt zdivodnéna,
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jde-li o cenu nizSi nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravni
jednani neplatné. Dle zpracovaného znaleckého posudku ze dne 3. 10. 2011 na ocenéni
nemovitych véci arealu Sanatoria Buchtiv kopec, byla cena zjisténa (Ufedni) stanovena ve
vySi 30 570 440 K&, a cena obvykla (trzni) byla soudnim znalcem stanovena v rozpéti
26 000 000 K& az 35 000 000 K¢&. Pfi stanoveni trzni ceny soudni znalec mimo jiné
konstatoval, Ze dle provedeného Setieni u realitnich kancelafi se nepodafilo nalézt podobny
areal, ktery by se v posledni dobé prodaval a ktery by byl srovnatelny. Dle provedené
aktualizace znaleckého posudku ze dne 15. 5. 2013 na ocenéni nemovitych véci arealu
Sanatoria Buchtiv kopec, byla cena zjiSténa (Gfedni) stanovena ve vysi 29 181 570 K¢&
a cena obvykla (trzni) byla soudnim znalcem stanovena v rozpéti 21 000 000 K¢ az
30 000 000 K&. Dle zpracovaného stanoviska soudniho znalce ze dne 28. 11. 2017, byla
cena obvykla (trzni) stanovena v rozpéti 18 000 000 K& az 26 000 000 K&. Cenu obvyklou
urCuje trh. Obé podané nabidky jsou co do vySe nabizené kupni ceny v relaci s rozpétim
cen obvyklych dle znaleckych posudku. Podané nabidky urcuji sou¢asnou obvyklou cenu
nabizenych nemovitosti.

¢ Z pohledu nabidnuté kupni ceny se obé nabidky lidi ¢astkou 5 500 000 K¢ v absolutni vysi.
Av8ak v pfipadé posuzovani nabidky spoleCnosti firmé Bantiko s.r.o. je tfeba nabizenou
Castku snizit o vliv inflace a naklady na udrzovani arealu do doby pfechodu vlastnictvi. Vliv
inflace vychazi z oekavané inflace zvefejnéné na strankach CNB pro rok 2018 (2,14 %)
a pro rok 2019 (2 %). Z téchto udaju a z vySe splatek ve stanovenych terminech vychazi
Jnflaéni snizeni“ penéz ve vysi cca 375 000 K&. Primérné naklady na zajisténi udrzovani
provozu celého arealu vychazi ve vysi cca 1 100 000 K&/rok. Z téchto ¢astek vychazi realna
nabidka spole¢nosti Bantiko s.r.o. s uhradou celé kupni ceny k 31. 12. 2019 ve vySi cca
29 000 000 K&. Z tohoto pohledu se jevi nabidka spole¢nosti Bantiko s.r.o. vyhodnéjsi.

Navrh Feseni, zdtiivodnéni:

S ohledem na vySe uvedené navrh usneseni predpoklada rozhodnout o pfevodu hmotnych
nemovitych véci v rozsahu materialu ZK-07-2018-02, pf. 1 z vlastnictvi Kraje Vysoclina do
vlastnictvi spoleénosti Bantiko s.r.o., ICO 07096780, se sidlem Vaclavska 237/6, Staré Brno,
603 00 Brno za kupni cenu 30 500 000 K& za smluvnich podminek dle kupni smlouvy dle
materialu ZK-07-2018-02, pr. 2.

V pfipadé, Ze zastupitelstvo kraje nerozhodne o prevodu nemovitosti do vlastnictvi spolenosti
Bantiko s.r.0., usneseni pfedpoklada rozhodnout o pfevodu hmotnych nemovitych véci v rozsahu
materialu ZK-07-2018-02, pf. 1 z vlastnictvi Kraje Vysoc€ina do vlastnictvi spole¢nosti INVESTATE
Gama s.r.o., ICO 07100540, se sidlem Preslova 307/73, Pisarky, 602 00 Brno za kupni cenu
25 000 000 K¢ za smluvnich podminek dle smlouvy kupni dle materialu ZK-07-2018-02, pf. 3.

Stanoviska:

Rada kraje:
Rada kraje material projednala na svém zasedani dne 23. 10. 2018 a usnesenim
€. 1858/30/2018/RK jej doporucila zastupitelstvu kraje ke schvaleni.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo kraje

rozhoduje

pfevést hmotné nemovité véci v rozsahu materialu ZK-07-2018-02, pf. 1 z vlastnictvi Kraje
Vlyso&ina do vlastnictvi spoleénosti Bantiko s.r.o., ICO 07096780, se sidlem Vaclavska 237/6,
Staré Brno, 603 00 Brno za kupni cenu 30 500 000 K& a za smluvnich podminek dle smlouvy
kupni dle materialu ZK-07-2018-02, pf. 2;
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https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr01.xls
https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr02.pdf
https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr01.xls
https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr03.pdf
https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr01.xls
https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr02.pdf

V pfipadé, ze zastupitelstvo kraje nerozhodne o pfevodu hmotnych nemovitych véci do vlastnictvi
spole¢nosti Bantiko s.r.o0., zastupitelstvo kraje rozhoduje pfevést hmotné nemovité véci v rozsahu
materialu ZK-07-2018-02, pf. 1 z vlastnictvi Kraje Vysoc€ina do vlastnictvi spole¢nosti INVESTATE
Gama s.r.o., ICO 07100540, se sidlem Preslova 307/73, Pisarky, 602 00 Brno za kupni cenu
25 000 000 K¢ za smluvnich podminek dle smlouvy kupni dle materialu ZK-07-2018-02, pf. 3.

odpovédnost: Odbor majetkovy
termin: 15. 1. 2020
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https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr01.xls
https://samosprava.kr-vysocina.cz/priloha/download/ZK-07-2018-02pr03.pdf

