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OCENENI|

1129 D 798/2019

Cislo polozky:
R A L BE

O cené€ pozemku p.¢.st. 825/156 ornd ptida, p.¢. 845/39 ostatni plocha, p.§. 845/46 trvaly travni
porost, p.¢. 845/50 ostatni plocha, p.¢. 845/53 trvaly travni porost, p.¢. 845/60 trvaly travni porost,
p.C. 2483/3 ostatni plocha zapsanych na listu vlastnictvi LV 1500 pro obec a katastralni izemi
Humpolec. .

Zhotovitel:  Ing. Monika Baladov, znalec
Krélickova 4407
580 01 Havlicktv Brod
telefon: 737614400
e-mail: baladova.monika@seznam.cz

Zadavatel: JUDr. Jarmila Endrlova, notarka
Nadrazni 614
580 01 Havli¢kiv Brod

VYSLEDNA CENA 3 270 000 K&
Pocet stran: 7 Pocet vyhotoveni: Vyhotoveni &islo: -/
Podle stavu ke dni: 12.9.2019 Vyhotoveno: V Havli¢kové Brodé 1.10.2022
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ZADANI

Ucel ocenéni
Odborny posudek je zpracovén v souvislosti s dodate¢nym dédickym Fizenim po zemfelém Jaroslavu
Drahozalovi ke dni timrti 12.9.2019, sp.zn. 29 D 798/2019, Nd 236/2022.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji§téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF C. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zékcna &. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

Obvykl4 cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ugely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé&ji napfiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetiovacich standardd IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakei bez osobnich vlivii mezi
dobrovolng kupujicim a dobrovoln& prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku." ‘

Stanoveni trzni hodnoty _

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v &ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i igelem, pro ktery se trZni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty _

Vé&cn4 hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena véci sniZena ¢ piimefené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotiebeni. '

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Sasové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbe uloZit,
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aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnéni predmé&tné nemovité véci s cbdobnymi, jejichZ ceny byly v
ned4vné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak

hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

NALEZ

Mistopis

Humpolec je m&sto v okrese Pelhfimov v kraji Vysogina, 23 km severozapadng od Jihlavy, pfiblizn€
v poloving cesty po délnici D1 mezi Brnem a Prahou. Zije zde 10741 obyvatel. Prvni pisemna
zminka o Humpolci je z roku 1178, kdy byla tehdejsi ves darovana Pfemyslem Sobéslavovi IL,

vznikl viak zfejmé diive jako strdZni misto na stezce vedouci z Prahy na Moravu.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysogina, okres Pelhfimov, obec Humpelec, k.. Humpolec
Adresa nemovité véci: ~ Humpolec, 396 01 Humpolec

Podklady
1) Vypis z katastru nemovitosti - viz. ptiloha

2) Kopie katastralni mapy
3) Ortofotomapa

4) PouZité pfedpisy a literatura

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovéani majetku
- Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky v platném znéni k datu ocenéni
- Predpisy pro ocefiovani nemovitosti od roku 1897 aZ do roku 1994

- Bradag A., Krejcif P. a kol : Soudni inZenyrstvi
- Brad4g.A a kol.: Teorie oceniovani nemovitosti
- Bradag.A., Fiala J., Hallerova A., Héba J., Skéla M., Vitulova N.: V&cna bfemena od A do Z

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam&tenim byla provedena dne 1.10.2022 za pfitomnosti znalce.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢&. 825/156 a p.¢. 845/60 jsou zem&d&lsky vyuZivané pozemky mimo zastavéné i
zastavitelné izemi obce, ostatni pozemky jsou v navrhové plose fizemniho plénu obce jako plochy
pro bydleni v rodinnych domech. Momentélng se zde nachazi zem&de&lsky areal.
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Obsah

Zemédélské pozemky
Ostatni pozemky

Bez zarazeni do éasti

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky zeméd¢lské
1.2. Pozemky ostatnich ploch

Zemédélské pozemky
Ostatni pozemky
Bez zarazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky zemédélské

Metoda:

OCENENI

V roce 2019 az do soucasné doby se ceny zeméde€lskych pozemki v dané oblasti pohybuji v rozmezi

29 K&/m? a7 39 K&/m? .
Cenu stanovuji na 30 K&/m?2.

p.C. 825/156 vyméra 19436 m?
p.€. 845/60  vyméra 2581 m?
CELKEM

Hodnota:

Pozemky zemédélské

1.2. Pozemky ostatnich ploch
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

x30 K¢&/m?
x30 K&/m?

obvykla cena 583 080,- K&
obvykld cena 77 430,- K¢&
660 510,- K&

660 000,-K¢&

= 660 000,- K&

Niazev: Pozemek
Lokalita: Humpolec

Popis: Skute¢né realizovany prodej pozemku p.€.724/51 na zéklad€ smlouvy

V-2655/2020-304




Kocficienty:

redukce pramene ceny - skute¢né realizovany prodej 1,00

velikost pozemku - podobné 1,00

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - b&€Zna 1,00

moZnost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - podobna 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - neni divod upravy 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]

463 309 547 847,00 1,00 847,00
Nizev: Pozemek

Lokalita: p.¢. 426/13 Humpolec
Popis: Skuteéné realizovany prodej pozemku p.&. 426/13 na zéklad€ smlouvy
V-2547/2019-304

Koeficienty:

redukce pramene ceny - skute¢né realizovany prode;j 1,00

velikost pozemku - podbna 1,00

poloha pozemku - podobnd 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

mozZnost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - podobné 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - neni diivod tpravy 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient = Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

5 732539 3730 1 536,87 1,00 1 536,87
Nazev: Pozemek

Lokalita: p.¢. 1139/36 Humpolec
Popis: Skute&né realizovany prodej pozemku p.¢. 1139/36 na zéklad€ smlouvy
V-4656/2022-304.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - skute¢né realizovany prode;j 1,00

velikost pozemku - ocenivané vetsi 1,10

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

mozZnost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - podobné 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - neni diivod upravy 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravend JC.
[KE] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
37750 45 838,89 1,10 922,78
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Priimérna jednotkové porovnéavaci cena

Maximalni jednotkova porovnévaci cena

847 K&/m?
1 102 K&/m?
1 537 K&/m?

Druh pozemku Parcela & Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
cena podil pozemku
[ m?] [ K&/m?] [Ké]

ostatni plocha 845/39 911 1 100,00 1002 100
trvaly travni porost 845/46 341 1 100,00 375 100
ostatni plocha 845/50 990 1 100,00 1 089 000
trvaly travni porost 845/53 108 1 100,00 118 800
ostatni plocha 2483/3 23 1 100,00 25300

Celkovéa vyméra pozemkii

2373

Hodnota pozemki celkem

2 610 300




Zemddélské pozemky
Ostatni pozemky

Bez zaFazeni do ¢asti

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky zemé&délské
|.2. Pozemky ostatnich ploch
Hodnota pozemki - celkem:

REKAPITULACE

660 000,- K&
2 610 300,- K&
3270 300,- K¢

Bez zafFazeni do casti - Vysledna cena

slovy: Ttimilionydvéstésedmdesattisic K&

3270 000 K¢

| Hodnota pozemku

3270 300 K&

slovy: Ttimilionydveéstésedmdesattisic K&

Vysledna cena
3270 000 K¢

V Havli¢kove Brodé 1.10.2022

Ing. Monika Baladov4
gnalec z oboru
ckonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti
Kralickova 4407, 580 01 Havli¢kiv Brod
Tel.: 737 614 400

Ing. Monika Baladové, znalec
Krélickova 4407
580 01 Havli¢ktiv Brod
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 4-.‘5, 22 2R:55:02
Whotoveno bezuplatné dalkovum ,orran.pam pro téel Der‘.cke fizeni, & 4 29 D 703'2019 pro JUDr. Jarmila Endriova

(ikrew; CZ0633 Pelhfimov 7 - i’é:? 547999 Humpolec
pit  Oduemi; 649325 Humpolec List -l;s**i“'"i' 1500
YV kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach {St. = stavebni parcela)
vza»*nI},'ET&y oprapngny - © o o  _ S Sa itor Podil
Viascnické prave
Drahozal Jaroslav, 38801 Humpolec
B e e ot T Y A e o e - = ————— —_—— ——————
Nemovitostd
Fozenmky
Parcela  vomarain2; brih pozemky . ZpOsch YUuB1rd Zpésob. oclzany
B28/156 19436 orna pada chranéna znacka
geodatického bodu,
zemédélsky pudni
fond
B45/39 911 ostatni plocha jina plocha
B45/46 341 trvaly travni porost zemsd&lsky pudni
fond
845/50 990 ostatni plocha jina plocha
845/53 108 txval¢ travni porost zemédélsky pudni
fond
845/60 2581 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
24B3/3 23 ostatni plocha silnice
%] vaa:r.f:;fm‘_:\“: : ProspeEeh r.»:-'n::-a&té.—::i v easEid = - Bez zapisu LT s
| ﬁ#?nﬁ'prgﬁé zat&;z;;ﬁ; :é%é?;;féi; o éggti 3 yietng ;::v’séjgngﬁ'fngzwunagég ;gﬁiéu“—

' Pownémky 2 dalsi obAcore Giate

Tve vz*ahu

¢ Pfed&ni tdaje o nemovitosti do evidence UZSVM
Nedostatedné identifikovany vlastnzk
Povinnpst x
Parcela: 24B3/3, Parcela: 825/156, Parcela: 845/39, Parcela: 845/46, Parcela:
845/50, Parcela: B45/53, Parcela: B845/60

6 Zména &islovani parcel

Povinnost
Parcela: 2483/3, Parcela: 825/156, Parcela: B45/38, Parcela: B45/46, Parcela:
845/50, Parcela: B45/53, Parcela: B45/60

0 Zména vymér cbnovou operitu

Povinnose %
Parcela: 2483/3, Parcela: B25/156, Parcela: 845/39, Parcela: B845/46, Parcela-:
B45/50, Parcela; B45/53, Parcela: B45/860

P)\NOJ a ‘u Zornen

'-'ééz"zépisu

ey

£ Nabpvacl tituly & ;ins ood&laiy za isu

Listinz
o Usneseni soudu éislo deniku 746/1939.
POLVZ 1050/1979 2z~ 5901050/1979-304

VS STatnl g
i wj.‘;“ff“"’

Nexovitosti 130k U UZemNIM QbVoOC, ve Afer
Saraztridlnl Ofad pro Vysadis

Zatheivav
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Hat.uzemi: 649325 Humpolec .\' List vlastnicty

prokazuiici stnv evidgvany k datu a«.bgs_b:_
Oryes: €20633 Palhfimov : b

V kat. uzemi jsou pozemky eeauny ve &vou éxselnﬁch fadéch

stins

Pro: Drahozal Jaroslav, 39603 Humpoleo

F

Jogigryech jedhotﬂg

o iy

547998 Humpolac
1500
{St: =&

tavebni parcela)

Vztah Donitovanycoh pudné ok (Pa:;;'k pareeiim e
Farcels: BPEJ Vemereim?!

825/156 SR de T S 1981y S5
72914 €625
845/46 72911 341
845/53 72311 108
845/60 72911 2581

Pokud je wimiera bopitnich 9315 g:a:_e’ mensi pez yymera parcely, 2byick parcely heni BORItSUS:

2 : ; {53 ‘] ¢ Ve -".‘.\.I‘t.u" VEEoRAVE statni :.-'i:;;:"'“ 1 fpemovd 3
xatastrélni vfad pro Vyubéznuy Satastralni pzacoe*été Felhrimov, kod: 304
3. 09, 202 13:07z40

ST 'uxa &
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