RK-38-2023-22, pf. 1
pocet stran: 14

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

¢. 162N/2023/Jihlava

uzaviend dle § 2302 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zikonik

mezi

Zdravotnim iustavem se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava
zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem JeZem

statni pfispévkova organizace nezapsand ve vefejném rejstifku
1C: 71009396

DIC: CZ71009396

¢. uctu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubj9r8

(déle jen pronajimatel)

a

Nemocnici Jihlava, pFispévkovou organizaci
zastoupena feditelem: MUDr. LukaSem Velevem

se sidlem/bytem: Vrchlického 4630/59, 586 01 Jihlava
1C: 00090638

DIC: CZ00090638

C. tttu: 18736681/0100; Komerni banka a.s.

ID datové schranky: 4srk6jw

(dale jen najemce)

L
Piedmét a ucel ndjmu

zdravotni ustav se sidlex

pracovi$té Jihlava

30.11.2023
ZU/37584/2023

T

zusoasBoil

1. Pronajimatel je pfislu$ny hospodafit s nemovitym majetkem stétu, a to s pozemkem parc.
& 4374/5, jehoZ soutésti je budova &p. 2497 na pozemku parc. & 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vysoéina, katastralni pracovi$ts

Jihlava,

2. Pronajimatel v budové &p. 2497, &.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi*) pfenechdva ndjemci k dofasnému vplatnému uZivani na zaklad® této smlouvy
prostory slouZici k podnikéni (déle jen ,,prostory, ,,pronajaté prostory“ nebo ,pfedméat

najmu®) v nasledujicim rozsahu:

Prostory kategorie B o vymé&ie 49,10 m?

Prostory jsou umistény v 1. nadzemnim podlaZi.
(€lenéni dle kategori{ A, B, C — odstavec III. bod 1).

3. Pronajaté prostory jsou vyznadeny v pldnku, ktery je piilohou &. 1 této smlouvy a tvofi

jeji nedilnou soudast.
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4. Pronajimatel pfenechiva nédjemci prostory pouze za tigelem poskytovani lékaiské péce.

Pronajimatel ziroveti prohlasuje, Ze tyto prostory dolasné nepotiebuje k plnéni funkei
statu nebo jinych kol v rémei své puisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ginnosti.

. Najemce prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drzitelem pfisluiného opravnéni

nebo povoleni k provozovani ¢innosti, jez je Ucelem ndjmu. Ndjemce nema pravo
provozovat jinou &innost nebo zm&nit zpisob & podminky jejtho vykonu, neZ jak to
vyplyvd z ulelu najmu pii sjednavani této Smlouvy podle &l 1. odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstifku najemce nebo jiné evidence je piilohou &. 2 této smlouvy a tvoii
jeji nedilnou soucast.

Najemce prohlasuje, Ze se dikladng sezndmil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zplsobilé k tadnému uzivani a do najmu je touto smlouvou ptijima, a to se viim, co je
tfeba k F4dnému uZivani véci. Najemce dale prohlasuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy ndjemci predlozil prikaz energetické narognosti budovy Domu zdravi ve
smyshu zékona &. 406/2000 Sb., o hospodafent energii, ve zn¢ni pozd&jsich piedpisi

IL.
Doba nidjmu

Najem se sjedndva na dobu urgitou od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2031.

1.

IIL.
Najemné, jeho splatnost, zplscb platby

Sjednané roéni najemné &ini:

Kategoriec B 49,10m? x 749,90 K& ....coevniciannnn. 36 820,09 K&

celkem: 49,10 n? 36 820,09 K&

Cena

Jednotkové ceny ndjmu byly sjednény na zakladé vysledkia provedeného vybérového
fizeni a vychidzeji z Odborného posouzeni o cen¢ ndjemného v fase a misté
obvykiého dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pripravny,
kanceld¥e, pracovny, provozovna, uzavicené samostatné éekarny.

Prostory kategorie B — oteviené &ekarny, sklady, WC, pfistupové chodby a prostory
slouZici ndjemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — gardZe, venkovni sklady, télocvi¢na.

Néjemné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem, pfipadné
v hotovosti v pokladng pronajimatele, pracoviité Jihlava, na z4klad® vystavenych faktur
ve &tvrtletnich splatkach, vidy na piisiuné kalendafni &tvrtleti pfedem, a to ve vysi
9 205,02 K& bez DPH. Splatnost faktur &inf 21 dni od data jejich vystaveni.

Bude-li trvéni doby ndjmu sjednino na dobu del¥i nez jeden rok, smluvni strany se
dohodly, ¥e pronajimatel muZe vy$i najemného jednostranné zvydit, a to nejvyse o
mezirotni zm&nu miry inflace vyjadfenou pfirstkem primémého indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle ddaji
zveiejnénych Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalend4ini rok. O zvy3eni
najemného informuje pronajimatel ndjemce pisemng. Najemné se takto zvy$i od 1. dubna
prisluiného roku. Poprvé miZe byt najemné v souladu se znénim tohoto odstavee zvy3eno
od 1. 4. 2025.



IV.
Poskytovani pInéni spojenych s ndjmem

. Nad rdmec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a ndjemce se zavazuje
pfijmout a hradit nésledujici pln&ni spojend s ndjmem;:

a) sluzby, kter¢ jsou vidy souédsti ndjmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

- dodavky tepla, teplé uZitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeleni spolenych prostor a budovy. Toto pln&ni zahrnuje
zejména spravo nainstalovaného zabezpefovaciho zafizeni, stfeZeni a pFipojeni
objektu na pult centralni ochrany; uklid a udrZbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovi3té, uklid sn&¢hu, organizaéni a persondlni zabezpe&eni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich sprovozem budovy, revize a opravy spoletnych
zafizeni, zajiSténi pozarni ochrany (dile PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dafl z nemovitosti, poplatek za poji#t&ni nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v piiloze & 3 této
smlouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s piistupemn do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
pfes ustfednu pronajimatele, zabezpedeni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sit¢ zahrmujictho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, pfispévkova
organizace, IC: 00090638;

zabezpedeni likvidace nebezpedného odpadu a vedeni prib&zné evidence nebezpeéného
odpadu

néklady na prondjem zabezpecovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tieti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpedeni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu;

. Cena, rozsah a zpusob vyultovani za vyuctovaci obdobi pro pln€ni podie odst. 1 se

sjednavaji zpiisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati ptitom, Ze celkova podlahova

plocha budovy Domu zdravi pro Widely zpusobu vypoétu vyiltovani pln&ni spojenych

s najmem ¢&ini 8.808,06 m?. Tato plocha se déle piepocitava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficienti A, B, C pro uéely vypoétu spotieby tepla a

spotfeby vody (vodné, stocné a sraZzkova voda),

b) podle energetické ndrodnosti &innosti najemce v pronajatych prostorach pomoci

koeficienti D, E, F pro ui€ely vypod&tu spotfeby elektrické energie.

Celkova zapofitatelna plocha slouZici k vypoétu vyGétovani spotfeby tepla a spotieby

vody po aplikaci koeficientd A, B, C &ini 6.436,86 m?. Celkova zapoditatelnd plocha

slouZici k vypo&tu vyuétovani spotfeby elektrické energie po aplikaci koeficientii D, E, F

&ini 6.729,85 m?, Pfitom plati, Ze:

a) cena za dodavku vody, odvod odpadni i srdZkové vody (stoné) bude vyhaétovana

podilem na skutednych celkovych ndkladech fakturovanych dodavatelem vody
podle poméru velikosti zapolitatelné podlahové plochy pronajatych proster k
celkové zapoditatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clen&ni dle kategorii A, B, C — viz &L. III. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypodtu je uveden v ptiloze &. 3 této smlouvy;
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b)

d)

g)

h)

b

cena za dodavku tepla a TUV bude vyhétovana podilem na skutednych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapoéitatelné podlahové ploSe, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clen&ni dle kategorii A, B, C — viz &L III.
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoétu je uveden v pfiloze &. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuétovana podilem na skutenych
celkovych nédkladech podle pomeru velikosti zapogitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapotitatelné podlahové ploSe, vyndsobené
koeficientem D, E nebo F zohledfiujicim energetickou naro¢nost ¢innosti ndjemce
v pronajatych prostorach. Rozd&leni dle energetické naroCnosti:

Koeficient D — 0,70 — udebny, kancelate, lékarny, prakti¢ti obvodni I€kafi,
psychologové; koeficient E - 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dalii neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypottu je uveden
v piiloze €. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpefeni spoleénych prostor a budovy se
sjedndva v mésini sazb& za m’ uvedené v pfiloze &. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpedeni spolednych prostor a budovy vychézi
z aktualnich ndklad pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni
smlouvy (tj. ndkladd na sluZby uvedené v &l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnn jednou ro¢né aktualizovat dle
skutednych ndkladd z pfedchazejiciho roku. O zvyS¥eni sazby bude néjemce
pisemng informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zakladé
oznameni nijemci bez nutnosti upravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazbé uvedené v priloze £.3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x rodn¥ myti oken a Zaluzii, pfi€em? jednotkové sazby jsou uvedeny
v piiloze & 3 (pokud je tato sluZba ndjemcem objednéna). Vy3e uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zéklad€ jednotkovych cen a sazeb
udtovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V pfipadg, Ze dojde ke zméné
smluvniho dodavatele nebo k dpravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zédklad® ozndmeni ndjemci bez nutnosti Gpravy této
smlouvy;

cena za zabezpedeni likvidace smésného komunélniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vys$i za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v pfiloze &. 3
této smlouvy. VySe uvedend paudalni cena je stanovena na zakladé€ jednotkovych
cen a sazeb udtovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli. V pfipadé€, Ze dojde ke
zméné smluvniho dodavatele nebo ktpravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel prévo zmény této ceny na zaklad® ozndmeni ndjemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

cena za likvidaci nebezpeéného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausilu za
vedeni evidence (viz pfiloha €. 3 této smlouvy) a pohyblivé &asti, kterd bude
vyUétovana podie skuteénych nédkladu vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpetného odpadu, iétovana poskytovatelem této sluzby;

cena za zabezpe&eni telefonniho spojeni v rAmei interni telefonni sité se sjednava
v pevné vy&i uvedené v ptiloze &. 3 této smlouvy;

cena za uskuteZnéné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyuétovdna pronajimatelem dle skuteénych ndkladl
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;

cena za uzivani zabezpelovactho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centrilni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vy$i uvedené v pfil. €. 3 této
smlouvy.
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g)

PInéni poskytnuta pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou ndjemci vyictovéna po uplynuti
piisluSného kalendaintho &tvrtleti (fj. vyudtovaci obdobi). Posledni den pislusného
kalendainiho &tvrtleti je dnem uskutenéni zdanitelného plnéni. Toto vyudtovani bude
obsahovat cenu a mnoZstvi dodané sluZby (pln&ni) a zpiisob vypo&tu spotieby.

Nijemce je povinen hradit poskytnutd a vyGétovana plnéni bezhotovostnim pievodem,
pfipadné vhotovosti v pokladn&€ pronajimatele, na =zdkladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur ¢inf 21 dni od data jejich vystaveni.

. Na Zadost najemce pronajimatel doloZi prvotni doklady a listiny, na jejichZz zdkladé bylo

vyuCtovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladi k pfedmé&tnému
vyuctovani si miZe najemce pisemné poZadat do 30-ti dnd po obdrzeni faktury. Nevznese-li
ndjemce pisemné ndmitky k vy$i a zpiisobu provedeného vyaétovani sluZeb do 30 dni od jeho
obdrZeni, ma se za to, Ze s vyuctovanim souhlasi. Vzneseni namitek nemd odkladny G&inek
na povinnost uhradit vyidtovani v terminu splatnosti.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného ndjemného podle €l. III a thrady za plnéni s ndjmem spojené
podle €1, IV;

ma privo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném oznémeni ndjemci za
ugelem kontroly, zda je ndjemce uZiva k G&elu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupee;

ma povinnost pfedat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém pro sjednany Géel uZivani se viim,
co je tfeba k fadnému uZivani véci;

mé povinnost poskytovat ndjemci plnéni uvedené v &. IV. a umoZnit najemci plny a nerufeny
vykon prav spojenych s najmem;

zavazuje se provadét kontroly a revize poZarnich hydrantli a hasicich pkistrojii, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a idrzbu
vyhrazenych technickych zatizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZ 1 revize, kontroly a ddrZbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpetnym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zatizeni, elektrickych a plynovych spotiebitli je povinen si zajistit nijemce na vlastni
naklady;

mé pi1 skonceni najmu pravo zadrZet movité véci, které ma ndjemce v pronajatych prostorach
za W¢elem thrady pohleddvek vi¢i najemci;

ma pravo na nahradu za vZivani pfedmétu ndjmu bez pravniho dilvodu, a to vzdy ve vy§i
ujednané¢ho ndjemného nebo jeho pomérné &asti, nevyklidi-li a neodevzdd-li ndjemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skon¢eni ndjmu, a to ode dne skon¢eni najmu az do
dne, kdy nijemce pfedmét nijmu skutedné odevzda a vyklidi. Ndjemce je dale povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor ve vysi a zpisobem, jak je
hradil pfed skonéenim najmu.

2. Nédjemce:

a) je povinen po celou dobu trvani najmu uZivat prostory pouze ke smluvenému uéely, a to

zpusobem, ktery neni na ujmu pronajimatele a za podminek uvedenych v &l. 1. odst. 4 a 5;

b) je povinen poéinat si tak, aby nezpiisobil na pronajatém majetku $kodu, a v pfipadé, Ze se tak

stane, zavazuje se ji nahradit;



c)
d)

e

2)

h)

»

k)

D

m)

h)

je povinen platit ndgjemné a uhradu za plnéni s nijmem spojené podle ujednani v &l I11. a
eIV

nebude-li faktura uhrazena ve lhité splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli trok
z prodleni v zdkonné vy$i za kaZdy i zapodaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele opravn&n provadét jakékoli stavebni Upravy pfedmétu
najmu. Stavebni uipravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skon€eni
najmu nevznika nijemci prive na nahradu za provedené stavebni prdce nebo na jiné
protipln&ni za zhodnoceni pfedmétu najmu;

neni opravnén prostory pienechat do uZivéni t¥eti osob& (zédkaz podndjmu, vypljcky nebo
vyprosy a zakaz pfevodu ndjmu);

je povinen provadét a hradit na vlastni d&et tzv. ,,b&Znou Gdrzbu“ tj. nést ndklady spojené
s obvyklym udrZovanim a b&nymi opravami pfedmétu prondjmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutki, umyvadel, van, dfezd, vylevek, sprchy, splachovae, vymény
Zarovek, osvétlovacich téles, vypinali, zasuvek, opravy zamku a klik, malovani, apod.). Dale
je povinen provést a uhradit opravu poskozeni pfedmétu ndjmu, kterou sam zpisobil. Potfebu
opravy presahujici b&Znou GdrZbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu ndjmu je
povinen neprodleng, nejpozdg&ji viak do tf (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemn& oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zpisobem ztéZuji nebo znemoziuji uZivani pfedmétu, a to nejpozde€ji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti ¥adné a v&as nezaloZi
n4jemci pravo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd’ nijmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 ob&an. zék.;

je povinen umoZnit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu nidjmu a za tim ufelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
soudinnost;

je povinen strp&t provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skon&eni ndjmu, i kdyZ mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezi uZivani
véci. Trva-li takovd oprava méné nez jeden (1) kalendaini mésic a nezt®zuje-li uZivani
pfedm&tu ndjmu nad miru obvyklou, nemé ndjemce pravo na slevu z najemného;

nemd pravo na provedeni zapodtu svych narokidl wiigi pronajimateli na pohledévku z titulu
najemného nebo plnéni s najmem spojenych;

je povinen dodrZovat p¥i své Cinnosti v pronajatych prostorach pravidla bezpefnosti a
ochrany zdravi pfi praci, predpisy tykajici se bezpetnosti technickych zafizeni a poZarni
pfedpisy a zachovévat provozni ¥ad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zékona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve zn&ni pozd&jich predpisli a zidkona &.
262/2006 Sb., (zakonik price) ve znéni pozdé&jdich pfedpisi. Na své naklady je povinen
zajiSfovat poZarni ochranu a bezpefnost a ochranu zdravi viech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za pln&ni povinnosti na tiseku poZarni ochrany a bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorich. Dale je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkich a zafizenich, které jsou nebezpetné z hlediska pozarni
ochrany nebo bezpetnosti prace a osob, Najemce uréuje, ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na fiseku pozarni ochrany je: MUDr. Lukas Velev;

odpovida za znideni, odcizeni, po¥kozeni &i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu ndjmu &
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Ndjemce je povinen dbét o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla $koda. N4jemce rovné€z nese odpovédnost za
skodu na v&cech tietich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZenych. Tim
neni dotéena jind zdkonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skon€eni n&jmu z jakéhokoli dtvodu pfedmét najmu vyklidit a pfedat je ve
stavu, v jakém jim byl pfevzat, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani.
Pronajimatel ma pravo poZadovat po najemci néhradu ve vy$i ujednaného najemného nebo
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jeho pomé&mé &4sti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den
skon¢eni ndjmu, a to ode dne skondeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce piedmét nijmu
skute¢n€ vyklidi a odevzdd. Néjemce je déle povinen hradit za tuto dobu rovn&Z sluzby
spojené s uZivanim pronajatych prostor ve vy$i, jakou hradil pfed skonéenim ndjmu. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

VI.
Skondeni najmu

1. Nedojde-li vprib&hu trvani smlouvy k dohodé o zm&n¢ délky ndjmu, nebo k platnému
ukonteni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, kon&i doba najmu uplynutim
sjednané doby.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze nijemce pfenecha bez
souhlasu pronajimatele prostory tfeti osobd, nebo pokud ndjemce zirati zplsobilost
k provozovani innosti pro uéel, ke kterému byl tento najem sjednan, Odstoupenim od smlouvy
nedochézi ke zruSeni smlouvy od pogitku, ale aZ od okamZiku dorudeni pisemného odstoupeni
od smlouvy ndjemci. V pfipad¥, Ze pfestanou byt pin&ny podminky zdkona &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn&ni pozdgjsich
pfedpisti, a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potfebovat k plnéni funkei stitu nebo
jinych ukolt v ramci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti, ma pronajimatel
pravo tuto smlouvu okamzit€ ukonéit. OkamzZité ukonéeni ndjemniho vztahu je u€inné dnem
doruéeni oznameni najemci.

3. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu, v pfipadg, Ze:

a) predmét ndjmu nebo nemovitost, v niZ se nachdzi, mé byt pfestavovéna tak, Ze to brani
dal§imu wXivani prostoru,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodieni s placenim najemného, nebo plnéni
spojenych s najmem,

¢) ndjemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiZ nevyuZil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto &lanku V1.

d) ndjemce se nachdzi v insolventnim Fizeni v postaveni dluZnika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o ipadku nebo o zplisobu Fedeni Gpadku.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tf) mésice a podina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po dorudeni vypovédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypové&di vyzve ndjemce rovnéZ k vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.
Prongjimatel timto vyslovné vyluSuje obnoveni najmu za podminek ujednanych
puivodné pro piipad, Ze by ndjemce uZival pfedmét ndjmu i po skondeni najmu.

5. Nijemce ma pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypoved
dorudena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky véas, prévo Zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; ndmitky vyZaduji pisemnou formu.

6. Najemce miZe vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v pfipadé, Ze:

a) ztrati zplsobilost k Einnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urden,
b) pronajaté prostory prestanou byt z objektivnich divodi zpisobilé k vykonu &innosti, k
némuZ byly urleny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
¢) pronajimatel poruduje hrubg své povinnosti viéi najemci.
Vypovédni doba &ini 3 (t¥) m&sice a poéind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi strané.
7. Pronajimatel i ndjemce miZe vypov&d&t tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Pro tento pfipad
¢ini vypovédni lhita 6 (¥est) m&sich a podina béZet od prvého dne mésice nasledyjiciho
po doruceni vypoveédi



10.

VIL
Ostatni ujednani

Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro préva a povinnosti smluvnich stran uprava
obsaZend v obtanském zakoniku ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Smluvni strany se vyslovng dohodly na vyloufeni ustanoveni o ndhrad¢ za pievzeti
zékaznické zakladny.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promléeci doba pohledavek pronajimatele a ndjemce
vzniklych z titulu nigjmu zaloZeného touto smlouvou &i z titulu uZivéni pfedmétu ndgjmu bez
pravniho diivodu je v trvéani 4 let.

Dojde-li k ukon&eni této smlouvy zpiisobem pfedvidanym touto smlouvou a zéroveli najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsinu adresu mista ndjmu (€1 I. odst.2) ve vefejném
rejstitku nebo jiné zdkonné evidenci, je pro tento piipad najemce povinen ve lhité 3 mésich
od skondeni ndjmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v pifsluiném vetejném rejstriku,
ve kterém je zapsan. Pfi poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy§i 1% ze sjednaného roéniho ndjemného za kaZzdy den, ve kterém
poruseni této povinnosti trvd. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruCeni
najemci. Uhradou smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na pi{padnou néhradu
gkody.

Smluvni strany berou na védomi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve zn¥ni pozd&j¥ich
piedpisl, nemiZe pronajimatel nijemci dat pfedchoz{ souhlas s pfevodem najmu v souvislostt
s pfevodem jeho podnikatelské Cinnosti dle § 2307 odst. 1 zdk. €. §9/2012 Sb., obCansky
zakonik.

Smluvni strany se vyslovng dohodly na vyloudeni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokradovanim uZivactho vztahu podle § 2230 ob¢anského zékoniku, a ujednavaji si, Ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a piipadné dal$i
uzivini pfedm&tu nijmu nijemcem nebude pokliddano za opétovné uzavieni najemni
smlouvy. Toto ujednéni zarovell pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2 citovaného
ustanoveni ke sjednanému datu.

Smluvni strany se dohodly, Z¢ zméni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do t€¢ miry, Ze
se plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtiZn&jsi, neméni to nic na jeji povinnosti
splnit svijj zdvazek, ani nezaloZi divod vypovédi. Soucasné nijemce na sebe piebira
nebezpedi zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 obanského zékoniku.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o splnéni uréitého splatného dluhu podle této
smlouvy, piedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odlidné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obdanského zakoniku
vyslovné njedndvaji, Ze potvrzeni o spinéni dluhu splatného pozdgji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedokladd, Ze
bylo splnéno i pfisluSenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranng zapocist jakoukoli pohledavku wi€i pronajimateli, vzniklou na
zékladé této smlouvy nebo v pfimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti pfijdou jeho pov&feni zamé&stnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrang
osobnich idajii a zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajli, ve znénf pozdé&jsich
pfedpisd, utini vedkera opatfeni, aby nedoslo k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k
témto Gdajiim, k jejich zméng, znifeni &i ztrat®, neopravnénym pfenosim, k jejich jinému
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neopravnénému zpracovani, jakoZ i k jejich jinému zneuZiti. Soudasng zavaZi tyto osoby
mléenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim tdajam.

11. Pro ptipad neplatnosti nebo nevucinnosti né€kterého z ustanoveni této smlouvy zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neudinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo neudinnému.

12. Pro dorudovani pro ugely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze krom& listinné
formy bude za pisemnou formu povaZovina rovn®Z vyména elektronickych zprav
prostfednictvim datovych schrinek smluvnich stran nebo elektronickou postou s piipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

13. Pro dorucovéni pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané s¢ pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odeslana doporufenou postou se povaZuje za dorudenou také
v ptipad®, Zze adresat doru¢eni zmafi, napf. tuto odmitne pfevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v iloZni lhutg,

14. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou o¢islovanych a
datovanych dodatk, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

15. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, ndjemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

16. Najemce souhlasi a je srozumén se skute¢nosti, Ze pronajimate]l je na zdklad€ zikona
&. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich predpist a zékona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZeném zpfistupnit ¢1 poskytnout vechny
informace, které citované zakony nebo jiné privni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni
nevyluéuji. Zvetfejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

17. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
zvetejnéni v registru smluv, nejdiive vak dnem 1.1.2024,

V Jihlavé dne V Ostrave dne 22. 11. 2023

Zdravatni dstay sq sfdlem
Partyz4nské ndméstl 2633/7 ——
Moravsk4 Ostrava

702 00 Ostrava

MUDr. Luka$ Velev Ing

feditel Nemocnice Jihlava A 7ZU se sidlem v Ostravé

Piilohy:
&. 1 — Planek pronajatych prostor
&. 2 — Kopie vypisu z registru ekonomickych subjekta
&. 3 — Cena, rozsah a zpisob vyGétovani plnéni spojenych s najmem
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Ptiloha €. 1 Smlouvy o najmu &. 162N/2023/Jihlava

Plinek pronajatych prostor

Pronajimané prostory jsou umistény v Domé zdravi, Vrchlického 2497/57, 587 25 Jihlava,
v 1., patfe, dvefe €. 852. Jedna se o prostory kategorie ,,B“ (zvyrazn€no oranzove).
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Tento vypis elektronicky podepsat "CR - Krajsky soud v Bm&* dne 20,11.2023 v 00:30:55. EPViL:S5Fc+ TamiPUIMWMIpRSalQ

Vypis
z obchodntho rejstiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil Pr, viozka 1472

Datum vzniku a zapisu: 20. kvétna 2005

Spisova znatka: Pr 1472 vedena u Krajského soudu v Brné

Nazev: Nermocnice Jihlava, pfispévkova organizace
Sidlo: Vrchlického 4630/59, 586 01 Jihlava

Identifika¢ni islo: 000 90 638 _ )
Pravni forma: Pispévkovéa organizace o N

Predmét innosti:

Organizace provadi védeckou, vzdé&lavaci a informaéni €innost ve zdravotnictvi,
jiz se zejména rozumi provadéni klinického hodnoceni Ginkd 1€kl a nové
zdravotnické techniky, védecko-vyzkumna &innost, pregradualni vychova
zdravotnickych pracovnikd, postgradualni a kontinudini vzdélavani pracovnikd ve
zdravotnictvi a zajidténi ¢innosti odborné knihovny.,

Doplitkova ¢innost: o

Organizace poskytuje socialni sluzby poskytované ve zdravotnickych zafizenich
IGZkové péle.

Organizace provadf sterilizaci zdravotnickych prostiedkll pro potfeby svého
provozu. _ e _—
Organizace poskytuje zdravotni péci, v niz je zahrnuta ambulantni, jednodenni,
lizkova zakladni a specializované diagnosticka a lé¢ebna péée, nezbytna
preventivni péce, Iékarenska péte, prodej krve a krevnich derivatl a Einnost
kostni tkafiové banky a provozovan( protialkoholnf zachytné sluzby a
zdravotnické dopravni sluzby

Pfiprava a prodej ob&dd cizim stravnikdim.
Pfiprava a prodej potravin a dopliikového sortimentu v kantynach &i v bufetech,
v&etn& prodeje vlastnich vyrobki.

Vydej a prodej lé€ivych pfipravk(, latek a zdravotnickych pomlcek, prodej
ostatniho materialu a zboZi, e
Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zakona:
Provozovéani parkovisté, zpoplatnéni viezdu do arealu.

Pron&jem vé&ci movitych,

Poradani kulturnich, sportovnich a spolegenskych akei, provozovani
t&lovychovnych a sportovnich zafizeni.

Sterilizace zdravotnickych prostiedkd.

Distribuce lé¢ivych piipravkd.

Prondjem nemovitostf, bytil a nebytovych prostor.

Statutarni organ:
Feditel:

MUDr. LUKAS VELEYV, dat. nar. 7. Unora 1964
tfida Legionar(i 1579/8, 586 01 Jihlava

Zpisob jednéani:

Reditel &ini jménem organizace pravni (kony tim zplhsopbem, Ze k vyti§ténému

__nebo napsanému jménu organizace pfipoji vlastnoruéni podpis.

Zfizovatel:

Kraj Vysotina, IC: 708 90 749
Jinlava, Zizkova 57

Udaje platné ke dni: 20. listopadu 2023 03:56 11



Ptiloha &. 3 Smlouvy o najmu & 162N/2023/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyi&tovdni pInéni spojenych s ndjmem:
a) PrepoCet skutedng uZivanych ploch na plochy zapotitatelné pro potfebu vypodtu podilu ndjemce na doddvanych

médiich/energiich;
Typ média/energie: Skutetn€ uZivand podlahovs Koeficient: | Zapod&itatelns podlahovd plocha
plocha: dle smlouvy:
1. | Dodédvka . vody, odvod | Plocha v kategorii A A: 1,00 Prepodet kat. A:
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B 49,10 m* | B: 0,60 Prepo&et kat. B: 29,46 m?
(stofné) — viz &lanek IV., | plocha v kategorii C C: 0,30 Prepotet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 29,46 m?
2. | Dodavka ftepla a TUY — viz | Plocha v kategorii A A: 1,00 Piepolet kat. A:
Clanek 1V., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B 49,10 m* | B: 0,60 Pfepodet kat. B: 29,46 m?
smlouvy Plocha v kategorii C C: 0,30 Pfepodet kat. C:
Celkem: 29,46 m*
3. | Doddivku elektrické energie — | Plocha v kategorii D 49,10 m? | D: 0,70 Ptepodet kat. D: 34,37 m?
viz Clanek 1V., odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E E: 0,85 Ptepodet kat. E:
c) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Pfepodet kat. F:
Celkem: 34,37 m?

Ad 1) Algoritmus vypoétu podilu ndjemce na spotfebd vody:
(Celkové suma fakturovana dodavatelem vody / 6.436,86 m?) x 29,46 m2= podil na spottebe vody Gtovany nijemnikovi
Ad 2) Algoritmus vypodtu podilu ndjemce na spotfebé tepla a TUV:
(Celkovd suma fakiurovani dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?) x 29,46 m? = podil na spotfeb& tepla a TUV

uttovany ndjemnikovi

Ad 3) Algoritmus vypottu podilu ndjemce na spotfebs elektrické energie:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem elekirické energie / 6.729,85 m?) x 34,37 m? = podil na spotfeb? elektrické energie

uétovany ndjemnikovi

b) Platby za plnéni spojena s najmem prostor:

IV., odst. 2, pism. d) smlouvy

Poskytovan4 sluZba: Sazba: Vypolet: Uktovana cena:
1. | Technické a provozni zabezpeleni
spoletnych prostor a budovy — viz Elanek | 27~ K&/m? / mésfc 27KEx 49,10 m? | 1326,-Ke/mdsic*

Uklid pronajatych prostor — viz &lanek

by skutetné nidklady dle odevzdaného
mnoZstvi odpadi

IV., odst. 2, pism. ¢) smlouvy: a) 1,14 K&/m? pracovni den Nijemce

a}im“-‘m (°$g;ce- kanceldfe, laboratofe, | ) 1,19 K&/m? pracovni den nepoptiva

pHpravny, 2 InZ

b) strojové (chodby, &ekarny na chodbe) :’i)) 12?, ll(‘f"]"'('amz gito sluzbu

c) mytf oken (2x roén&) *

d) myti Zaluzii (2x roén&)

Zabezpeleni likvidace smésného

komunalniho a separovaného odpadu — Néjemce

viz ¢lanek 1V, odst. 2, pism. f) smlouvy | 73 K& / mi&sic nepoptava
tuto sluZbu

Likvidace nebezpetného odpadu viz Néjemce

{lanek IV, odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K&/ misic nepoptava

a) m&si¢ni pausal za vedeni evidence tuto sluzbu




5. | Zabezpeteni telefonniho spojeni v rimci

interni telefonni sité — viz. &lanek IV, Najemce
odst. 2, pismeno h) smiouvy 240 K&/ mésie nepoptavé
tuto sluZbu
6. | Poskyinuti telefonni linky
spistupem do  tuzemskych i| Dle skutetnych nikladi Néjemce
zahraniénich telefonnich siti - viz. vyidtovanych nepoptiva
Glanek IV, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem sluzby tuto sluzbu
smlouvy
7. | StieZeni a ptipojeni na pult centraini Ndjemce
ochrany - viz. ¢ldnek IV, odst. 2, | 600 K&/ misie nepoptava
pismeno j) smlouvy tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K&
** zaokrouhleni na celé K& bude provedeno za cely m&sic

Viechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude G¢tovéno v zakonné vysi.





