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NAJEMNi SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

0Oddil 1. — Smluvni strany

Stfedni pramyslova skola stavebni akademika Stanislava Bechyné, Havlickdv Brod, Jihlavska 628
se sidlem Jihlavska 628, 580 01 Havli¢kav Brod

IC: 601 26 698

Bankovni spojeni: MONETA MoneyBank 244491555/0600

zastoupena Ing. Josefem Charamzou, feditelem Skoly

(dale jako , pronajimatel”, ¢i ,,smluvni strana“)

PKS okna a.s.

se sidlem Brnénska 126/38, 591 39 Zd4r nad Sazavou

IC: 652 76 507, DIC: CZ65276507

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, ¢.d.: 5020011818/5500

zapsana v OR u KS v Brné dnem 30. kvétna 1996, sp. zn. oddil B, vlozka 1950
zastoupena Ing. Petrem Pejchalem, predsedou predstavenstva

(dale jen ,najemce”, ¢i ,,smluvni strana“)

uzaviraji v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., v platném znéni tuto smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor (dale jen ,,najemni smlouva“ ¢i ,smlouva“).

0Oddil 2. — Prohlaseni pronajimatele

2.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vyluénym vlastnikem domu €. p. 628
na stavebni parcele ¢. st. 1924 v obci a katastralnim Uzemi HavlickGv Brod, zapsanych v katastru
nemovitosti CR na LV €& 227 u Katastralniho Gfadu pro Kraj Vysotina se sidlem v Jihlavé, katastrdlni
pracovisté Havlick(v Brod.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén tuto nemovitost pronajimat.

0Oddil 3. — Pfedmét najmu

3.1. Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemci do docasného uzivani:
nebytové prostory ve shora popsané nemovitosti, a to:
> nebytové prostory o vymére 36 m2 v 1. NP na adrese Jihlavska 628, HavlickGv Brod.
> venkovni reklamni plochy nad vstupnimi dvefmi do uvedenych nebytovych prostor uvedené
nemovitosti o maximalnich rozmérech 3,00 x 0,60 m a v prostoru vedle vchodovych dvefi o
rozmérech 1,00 x 1,50 m.
dale jen jako ,pfedmét najmu”.

Ostatni ¢i jiné reklamni plochy budou feSeny samostatnou smlouvou o prondjmu reklamni plochy.

3.2. Ndjemce bude uzZivat pfedmét ndjmu za ucelem, zajisténi Cinnosti v rozsahu svych platnych
Zivnostenskych opravnéni.
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Oddil 4. — Najemné a sluzby souvisejici s uzivanim predmétu najmu

4.1. Najemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu najmu dle této smlouvy pronajimateli najemné za
nebytové prostory ve vysi 6 784,00 K¢ za jeden kalendarni mésic. Ndjemce bude hradit platbu
najemného (véetné energii — voda, plyn, elektfina) ve vysi 6 784,00 K¢ vzdy do 10. kalendafniho dne
v daném meésici.

4.2. Sjednand castka v sobé zahrnuje najemné za uzivani predmétu najmu dle této smlouvy véetné
najmu za uzivani spoleénych ploch domu, které budou uZivany najemcem za ucelem pfistupu
k pfedmétu najmu.

4.3. Cena najemného i sluzeb je stanovena bez platné sazby DPH.

4.4. Po dobu planované pldni vestavby, kdy nebude mozné pronajimany prostor vyuZivat, nebude
najemné hrazeno.

0ddil 5. — Uhrada ndjemného za pfedmét najmu

5.1. Najemné vysSe uvedené je splatné prevodem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

5.2. Podkladem pro placeni ndjemného je platnd ndjemni smlouva uzaviena mezi pronajimatelem a
najemcem.

5.3. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného, ¢i jinych plnéni ze smlouvy vyplyvajicich,
zavazuje se najemce uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,02% z dluiné castky za kaidy
zapocaty den prodleni.

0Oddil 6. — Zvyseni najemného

6.1. Dohodnuta vySe najemného je platnd pouze pro kalendarni rok 2024.

0Oddil 7. — Doba najmu a souvisejici ujednani

7.1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 1. 2024 — 31. 12. 2026 a nabyva ucinnosti
dnem 1. 1. 2024.
7.2. Smlouva muiZe byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi bez udani
dlvodu, pricemz vypovéd musi byt pisemnd a dorucend druhé strané. Vypovédni |hiita je 90
kalendarnich dni a zacina bézZet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.
7.3. Za podstatné poruseni této smlouvy, zakladajici pravo pronajimatele od této smlouvy odstoupit se
povazuje:
» jestlize ndjemce neuhradi smluvenou splatku ndgjemného a sluzeb ve Ih(té do 50 dn(i ode dne
splatnosti
» jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou a vzdor pisemnému upozornéni
zavady v primérené dobé neodstrani
» jestlize ndjemce nebude udrZovat pfedmét najmu s naleZitou péci a predmét najmu bude
najemcem uzivan takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika skoda
7.4. Za podstatné poruseni této smlouvy, zakladajici pravo ndjemce od této smlouvy odstoupit se
povazuje:
> jestlize se nebytovy prostor stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani
> jestlize pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti popsané v bodé 10.4. této smlouvy
7.5. Odstoupeni pronajimatele od smlouvy podle odstavce 7.3. této smlouvy, nabyva uc¢innosti dnem
doruceni najemci. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva nerusi od pocatku, ale ode dne
nasledujiciho po dni doruceni odstoupeni najemci.
7.6. Odstoupeni najemce od smlouvy podle odstavce 7.4. této smlouvy nabyva ucinnosti dnem
doruceni pronajimateli. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva nerusi od pocatku, ale ode dne
nasledujiciho po dni doruceni odstoupeni pronajimateli.



0Oddil 8. — Ukonceni najemniho vztahu

8.1. V pripadé ukonceni ndjemného vztahu se zavazuje najemce pfedmét najmu predat pronajimateli
ve stavu, v jakém se nachazeli v den, kdy je prevzali od pronajimatele s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni, poptipadé i ke stavebnim Upravam provedenych v souladu s touto smlouvou.

8.2. Najemce se zavazuje vyklidit predmét ndjmu a vrdtit pronajaté movité véci nejpozdéji do 10
kalendarnich dnl ode dne skonéeni ndjemniho vztahu. Pokud by byl predmét ndjmu v dobé predani
poskozen v disledku ¢innosti ndjemce, zavazuje se ndjemce odstranit toto poskozeni na své naklady
dle dohody mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Oddil 9. — Pojisténi

9.1. Pronajimatel pojisti vySe uvedenou nemovitost tak, Ze pojistnd smlouva se bude vztahovat na
predmét najmu pro pripad poskozeni ¢i znieni Zivelnou udalosti, zplisobené nasilnym jednanim cizich
osob.

9.2. Ndjemce se vUci pronajimateli zavazuje k oznamovaci povinnosti pro Ucely pojisténi, spocivajici
v bezprostfednim oznameni jakychkoliv $kod vzniklych na pfedmétu najmu, v disledku jeho ¢innosti
nebo ¢innosti tfetich osob ¢i plisobenim vyssi moci.

9.3. Najemce si pojisti majetek v pronajatych nebytovych prostorach proti kradezi.

0Oddil 10. — Prava a povinnosti pronajimatele

10.1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prdv ndjemce po celou dobu najemniho
vztahu.

10.2. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
ucelu najmu a v tomto stavu jej svym ndkladem udrZovat a umoZznit najemci plny a neruseny vykon
prav spojenych s nagjmem.

10.3. Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat
jménem najemce v pracovnich dnech v béZnych pracovnich hodinach ndjemce a to za ucelem kontroly
dodrZovani této smlouvy.

10.4. Zastupce pronajimatele ma prdvo jednostranné zastavit ¢innost ndjemce v pfipadé, Zze nadjemce
svou cinnosti bezprostfedné ohroZuje Zivotni prostiedni nebo pokud je jeho cinnost v rozporu
s pravnimi predpisy.

Oddil 11. — Prava a povinnosti ndjemce

11.1. Najemce je opravnén provozovat pfedmét ndjmu v rozsahu a ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu. Soucasné je povinen dodrZovat viechny pravni a ostatni predpisy
vztahujici se k jim provozované Cinnosti. Najemce poskytne pronajimateli informace o charakteru své
¢innosti s ohledem na mozny vliv jeho ¢innosti na Zivotni prostredi.

11.2. Najemce je povinen hradit ndjemné a Uhrady za sluzby dle uvedenych ustanoveni této najemni
smlouvy.

11.3. Ndjemce uhradi pronajimateli veskeré Skody na majetku zplsobené vlastnim provozem,
s vyjimkou béZného opotfebeni tohoto majetku. Takovou Skodou se rozumi i Skoda, zplsobena
zaméstnanci ndjemce.

11.4. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude predmét najmu provozovat k nezakonnym, nepovolenym
¢innostem, ani v rozporu s béznymi zvyklostmi. Najemce nese odpovédnost za skody vzniklé na
majetku a zdravi osob, které se zdrzuji v predmétu ndjmu. Najemce odpovida za bezpecnost svych
zaméstnancU a vSech dalSich osob, které jej navstivi.

11.5. Najemce je opravnén provadét v predmétu ndjmu jakékoli stavebni a technické zmény jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.



11.6. Ndjemce se zavazuje, Ze umisténi dalSich reklamnich tabuli (nad ramec pfedmétu smlouvy) na
plast budovy nebo ve spole¢nych prostorach pronajimatele objektu ze strany najemce bude provadét
pouze se souhlasem pronajimatele.

11.7. Najemce je opravnén prenechat predmét najmu jiné pravnické nebo fyzické osobé do podnajmu
nebo uzivani prfedmétu najmu nebo jeho casti pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Tento souhlas pronajimatele bude udélen na zakladé pisemné zadosti najemce.

Oddil 12. — Zavérecna ustanoveni

12.1. Jakékoliv zmény nebo doplnky této smlouvy je mozno provadét jen pisemnymi, ocislovanymi
dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

12.2. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této najemni smlouvy je nebo se stane neucinnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy v ucinnosti. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem bude nejlépe odpovidat obsahu
a smyslu ustanoveni pGvodniho, neucinného.

12.3. Obé smluvni strany prohlasuji, Zze veSkera ujedndani této smlouvy budou povazovana za pfisné
dlvérna a nebudou bez souhlasu druhé smluvni strany sdélovana jinym subjektdim.

12.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd smluvni strana obdrZi po
jednom vytisku.

12.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a U¢innosti dnem uverejnéni
v informacnim systému verejné spravy - Registru smluv.

12.6. Poskytovatel a zhotovitel vyslovné souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy vcetné
podpist v informacénim systému verejné spravy - Registru smluv.

12.7. Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle paragrafu 5 odst. 2 zakona o registru
smluv splni pronajimatel.

12.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile a
nebyla uzavrena v tisni a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

0Oddil 13. — Podpisy smluvnich stran

DNe .o DNe oo

Pronajimatel Ndjemce

SPS stavebni ak. Stanislava Bechyné PKS okna a.s.

Ing. Josef Charamza, reditel Skoly Ing. Edmund Neubauer, reditel spolecnosti

Ing. Petr Pejchal, pfedseda pfedstavenstva a GR





